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COMMUNE DE SEPMES T
Place de I’Eglise EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

37800 N°©2025-11-01

~

Tél. :0247 65 44 66
Fax: 024765 59 14

L’an deux mille vingt-cinq, le quatre novembre, a vingt heures quarante-cing, les membres du Conseil
Municipal de la commune de SEPMES se sont réunis en séance ordinaire sous la présidence de Mme
Régine REZEAU, Maire

Etaient Présents : Mme REZEAU Régine, Maire

M.BASECQ Samuel, M.DAGUET Alain, Adjoints, Mme CATHELIN Dominique, conseillére
déléguée

M.BARILLET Gaby, Mme BILLY Justine, M.CHOLLET Yohan, M.DENIS Jason,

M. LABARRE Thomas, M.RAGUIN Charles,

Absents excusés :

Mme VERNAT Virginie ayant donné procuration 8 Mme Régine REZEAU, Maire
Mme REZEAU Cindy ayant donné procuration a Mme BILLY Justine

Absent :
M. DENIS Jason,

———————————————————————————————————————————————

| I

: Nombre de membres en exercice : ... 12 !

i Nombre de présents : .................. 9 i

s L) eyl Y : Nombre de votants : ................... 118

Mme CATHELIN Dominique a été désignée comme secrétaire ; ;
de séance. . Date de convocation : 28 octobre 2025
i i

QO

OBJET : PLAN LOCAL D’URBANISME : BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU
PROJET DE PLU

Madame le Maire rappelle que le conseil municipal a prescrit la révision générale du PLU par
délibération en date du 4 juillet 2023, avec pour objectif de :

- prendre en compte les exigences législatives récentes, notamment les Lois Grenelle et ALUR ;

- prendre en compte les évolutions et nouveaux documents supra-communaux : le SCoT, le PCAET,
le SRADDET...

- protéger les espaces naturels, les zones humides, la faune et la flore

- restaurer, valoriser et protéger le patrimoine bati et végétal de la commune

- poursuivre le développement de la commune en permettant la construction de logements répondant a
une demande diversifiée et en permettant la réhabilitation du béti existant, ainsi que le changement
d’affectation du bati agricole lorsque I’activité a disparu

- contribuer a la diversification de I’offre de logements, et renforcer la mixité sociale, au bénéfice de
I"équilibre social et générationnel de la population

- améliorer le parcours résidentiel sur la commune

- prioriser la densification du bourg tout en gérant les besoins de stationnement et la préservation des
ilots de verdure

- accompagner une évolution modérée et harmonieuse des hameaux

- réduire la part de logements vacants

- prévoir un développement maitrisé et durable rationalisant les ressources

- anticiper les besoins d’équipements/services/réseaux ...

Madame le Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte, et informe qu’il peut faire I’ objet d’un recours auprés du Tribunal
Administratif d’Orléans dans un délai de deux mois a compter de sa publication et sa transmission aux services de ’Etat
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- sécuriser et faciliter les déplacements doux

- préserver et soutenir le potentiel économique, artisanal et commercial pour le maintien de 1’emploi
sur la commune

- assurer la pérennité de I’activité agricole et de I’élevage ainsi que le développement de nouvelles
filieres

-favoriser et maitriser le développement des énergies renouvelables

Le projet de PLU a été présenté aux Personnes Publiques Associées le 14 janvier 2025 (présentation
du Diagnostic et du PADD) et le 30 juin 2025 (projet avant arrét).

1. Bilan de la concertation

La concertation publique permet d'associer, a la définition du projet et tout au long de la procédure,
les habitants de la Commune, les personnes intéressées ainsi que les Personnes Publiques Associées.
(PPA)
Les modalités de la concertation ont été définies par le Conseil municipal dans sa délibération du 4
juillet 2023, de la manigére suivante :
- la diffusion d'informations sur le site internet de la commune,
- une exposition permanente en mairie, mettant a disposition les éléments d'études tout au
long de la réflexion engagée jusqu'a l'arrét du PLU afin de présenter la démarche de
révision, la stratégie communale, le diagnostic, le PADD et les OAP le cas échéant,
- l'organisation d’au moins une réunion publique avant ’arrét de projet du PLU,
- la mise a disposition d'un registre ouvert en mairie pendant toute la durée de la
concertation.

La concertation a fait 1'objet en effet de :

- Diffusion sur le site internet de la commune d'un onglet dédié au PLU permettant la diffusion
d'informations en lien avec la procédure de révision du PLU.

- Diffusion d’informations sur les bulletins municipaux et sur Panneau pocket

- Mise a disposition d’un registre et la possibilité de transmettre ses observations par mail a la
mairie

- La tenue de trois réunions publiques : le 5 avril 2024, le 14 janvier 2025 et le 30 juin 2025

- La tenue d’une réunion publique sur la protection du patrimoine le 25 juin 2025

- La tenue d’une réunion avec les agriculteurs le 5 avril 2024

- La réalisation d’une exposition permanente en mairie

Le bilan de cette concertation fait ’objet d’un rapport annexé. Il en résulte que les moyens de
concertation et d’information ont été mis en ceuvre et ont permis aux citoyens de s’exprimer, et

d’informer réguliérement la population et les acteurs locaux.

Au vu de ce qui précede, il convient de tirer une conclusion positive de la concertation engagée depuis
juillet 2023.

2. Arrét du projet de révision du Plan Local d’Urbanisme

A l'issue du constat et du diagnostic de l'existant, le Projet d' Aménagement et de Développement
Durables (PADD) a été¢ mis en forme.
Celui-ci a fait l'objet d'un débat au sein du Conseil municipal en date du 3 décembre 2024.

Madame le Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte, et informe qu’il peut faire l’objet d’un recours auprés du Tribunal
Administratif d’Orléans dans un délai de deux mois & compter de sa publication et sa transmission aux services de ’Etat
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Le PADD s’articule autour de 4 grands axes, qui se déclinent en différents objectifs :

AXE 1 - Développer une offre de logements adaptés a I’évolution de la population en
permettant la multiplicité des parcours résidentiels

1.1 Diversifier I’offre en logements pour répondre aux différents besoins du parcours résidentiel et
aux besoins spécifiques

1.2 Encourager la mixité urbaine et sociale
1.3 Améliorer le parc existant par la réhabilitation thermique du bati ancien
1.4 Permettre le développement d’un habitat économe en énergie

1.5 Habiter dans les hameaux

AXE 2 — Améliorer ’accessibilité du territoire

2.1 Faciliter et renforcer le maillage de mobilité a I’échelle intra et extra communal

2.2 Engager une politique des déplacements durables sur le territoire communal

AXE 3 — Adapter I’offre de commerces, de services et d’équipements sur le territoire

3.1 Maintenir les commerces existants, faciliter les bornes/services automatiques et encourager le
développement de lieux innovants de type tiers-lieux, espaces partagés ou co-working.

3.2 Favoriser la mutation des friches (agricoles, artisanales) vers des activités et/ou logements

3.3 Maintenir et développer les équipements en faveur de la population

AXE 4 — PRESERVER L’IDENTITE PATRIMONIALE ET ACCOMPAGNER LE
DEVELOPPEMENT DURABLE DU TERRITOIRE

4.1 Mettre en valeur les qualités paysageres et patrimoniales du territoire
4.2 Permettre I’'implantation et I’utilisation des énergies renouvelables

4.3 Développer et pérenniser 1’activité touristique

Madame le Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte, et informe qu'il peut faire l'objet d’un recours auprés du Tribunal
Administratif d'Orléans dans un délai de deux mois a compter de sa publication et sa transmission aux services de ’Etat
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Ainsi, les orientations générales et les objectifs du PADD ont été traduits dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) et dans le réglement du PLU (écrit et graphique).

On distingue les OAP thématiques des OAP sectorielles. Elles se déclinent de la maniére suivante :

Les OAP :

Les OAP thématiques sont les suivantes :

Patrimoine

Adaptation au changement climatique
Mobilité

Adaptation au vieillissement de la population
Densification

Cloture

Les OAP sectorielles concernant 6 secteurs:

Rue du 8 mai/rue du Saut du Loup

Secteur rue du Stade

Secteur Rigaudieres/Alfred de Vigny
Secteur Alfred de Vigny
Extension/Création d’un équipement public
Rue du 8 mai

Le réglement écrit :

Il est composé de dispositions générales, de dispositions communes & toutes les zones et de
dispositions applicables a chaque zone
Il est composé des zones suivantes :

A : zone agricole
N : zone naturelle
Nf': zone assainissement

Np : zone naturelle patrimoniale (secteur des Coteaux)

NI : zone naturelle de loisirs

Ua : zone urbaine historique

Ub : zone urbaine mixte

Uc : zone urbaine d’activités économiques
Ue : zone urbaine d’équipements

Uep : zone urbaine d’équipements protégée

Madame le Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte, et informe qu'il peut faire |’objet d’un recours auprés du Tribunal
Administratif d’Orléans dans un délai de deux mois & compter de sa publication et sa transmission aux services de I’Etat
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Le réglement graphique :

Le réglement graphique délimite ces zones, les secteurs concernés par les OAP, ainsi qu’un certain
nombre de dispositions diverses, et notamment :

- Le patrimoine a protéger au titre de I’article L151-19 du Code de 'urbanisme
- Les Haies a protéger au titre de I’article L151-23 du Code de I"urbanisme

- Les emplacements réservés

- Les espaces boisés classés

- Les batiments susceptibles de changer de destination

- Les Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées

Pour faire suite a la phase d'études, de concertation, d'élaboration associée, et au regard des
documents composant le projet de PLU, le Conseil municipal doit désormais arréter ce projet de
révision.

Aprés 'approbation de cette délibération, le projet de révision du PLU arrété sera transmis pour avis
aux personnes publiques associées, qui disposeront d'un délai de trois mois pour faire valoir leurs
observations.

Le projet de révision du PLU arrété sera ensuite soumis a enquéte publique, ce qui permettra aux
habitants de s'exprimer une nouvelle fois sur le projet et de faire valoir leurs observations avant
'approbation du PLU.

A l'issue de l'enquéte publique, le commissaire enquéteur remettra son rapport et ses observations.

Le Conseil municipal pourra approuver le PLU en y apportant, s'il le souhaite, des modifications pour
tenir compte des résultats de 'enquéte et des avis des personnes publiques associées.

Les éventuelles modifications apportées aprés I'enquéte publique ne pourront pas remettre en cause
I’économie générale du projet de révision du PLU arrété.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L. 103-2, L. 103-6, L. 153-11, L. 153-26, L.153-
31aL.153-33, et R.153-2 a R.153-11,

Vu le schéma de cohérence territoriale de la communauté de communes Loches Sud Touraine,
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération le 22 janvier 2008,
Vu la délibération prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme en date du 4 juillet 2023,

Vu le débat en Conseil municipal qui s'est tenu le 3 décembre 2024 concernant le Projet
d’Aménagement et de développement Durable,

Vu le rapport et le bilan de la Concertation Préalable,

Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme mis a la disposition des conseillers municipaux, notamment le
rapport de présentation, le Projet d'Aménagement et Développement Durable, les Orientations
d'Aménagement et de Programmation, le réglement écrit, les documents cartographiques associés et
les annexes,

Madame le Maire certifie, sous sa responsabilite, le caractére exécutoire de cet acte, et informe qu’il peut faire I"objet d’un recours auprés du Tribunal
Administratif d'Orléans dans un délai de deux mois & compter de sa publication et sa transmission aux services de [’Etat
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Considérant que les orientations du PADD sont conformes aux objectifs énoncés en préalable a la
révision du Plan Local d'Urbanisme et aux articles L.. 101-1 et L.101-2 du Code de I'Urbanisme,

Considérant que le projet de Plan Local d'Urbanisme est prét a étre transmis pour avis aux personnes
publiques qui ont été associées a son €laboration,

Le conseil municipal,

Apres en avoir délibéré et a 'unanimité,

77IR Fun bilan positif de la concertation ;

ARRETF e projet de PLU tel qu'il est annexé a la présente délibération ;

SOUMET pour avis le projet de plan local d'urbanisme aux personnes publiques associées ainsi
quaux communes limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale qui ont
demandé 2 étre consultés sur ce projet ;

AUTORISE1a Maire a lancer les démarches pour la réalisation de l'enquéte publique.

DECIARE que conformément a I'article L. 153-22 du code de I'urbanisme, le dossier définitif du
projet de plan local d'urbanisme, tel quarrété par le conseil municipal, est tenu a la disposition du
public.

DECILARFE que conformément a I'article R. 153-3 du code de I'urbanisme, la présente délibération sera
affichée pendant une durée d'un mois a la mairie de Sepmes.

POUR EXTRAIT CONFORME,
LE SECRETAIRE DE SEANCE LE MAIRE,
Dominique CATHELIN Régine REZEAU

Le Maire certifie sous sa responsabilité le
caractére exécutoire du présent acte qui

a été transmis en Sous-préfecture le 06/11/2025
et publi¢ le 06/11/2023

A SEPMES, 06/11/2025
Le Maire,

Madame le Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte, et informe qu'il peut faire ["objet d’un recours auprés du Tribunal
Administratif d’Orléans dans un délai de deux mois a compter de sa publication et sa transmission aux services de |'Etat



